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Bezirkshauptmannschaft 9560 Feldkirchen
Zahl: FE3-BAU-4445/2021 (002/2021)

Unter den Bedingungen des ha. Bescheides gleicher
Zahi und gleichen Tages genehmigt.

Feldkirchen, am 29.12.2021
Far den Bezirkshauptmann:

l. Verordnung )

(Mag. Derhaschnig)

des Gemeinderates der Gemeinde Ossiach vom 14. Dezember 2021, Zahl: 031-3/1/2021,
mit der der Teilbebauungsplan ,Ostriach — Gst.Nr. 79/4“ durch den Teilbebauungsplan ,Ostriach —
Gst.Nr. 79/4 — Revision 2021 ersetzt wird.

Aufgrund der Bestimmungen der §§ 24, 25, 26 und 27 des Karntner Gemeindeplanungsgesetzes 1995,
K-GplG 1995, zuletzt in der Fassung des Gesetzes LGBI. Nr. 71/2018, wird verordnet:

1. Abschnitt - Allgemeines

Die Verordnung des Teilbebauungsplanes Ostriach — Gst.Nr. 79/4 vom 25.03.2010, ZI. 031-2/2010 wird

wie folgt neu verordnet:

§1 - Inhalt des Teilbebauungsplans
Integrierende Bestandteile der Verordnung bilden:
1. der schriftliche Verordnungstext und
2. die zeichnerische Darstellung Plan 01 ,Ostriach — Gst.Nr. 79/4 —~ Bebauungsbedingungen,
Plan Nr. JR0O34.TB- Ostriach — Gst.Nr. 79/4 vom 15.11.2021".

§ 2 — Wirkungsbereich
(1) Die Verordnung gilt fiir das Grundstiick Nr. 79/4 z.T. KG Ossiach, mit einer Gesamtfldche von
6.545m?2,
(2) Integrierende Bestandteile dieser Verordnung bilden die zeichnerischen Darstellungen im

Plan 01 (Teilbebauungsplan) tber die festgelegten Bebauungsbedingungen.
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2. Abschnitt - Bebauungsbedingungen

(1)

(1)

(2)

(3)

(4)

(1)

(2)

§ 3 - MindestgroRe der Baugrundstiicke
Als Baugrundstlicke im Sinne dieser Verordnung gelten Grundstiicke, die entweder
voliflachig als Bauland gewidmet oder jene Teile von Grundstiicken, die als Bauland
festgelegt sind.
Die MindestgréRe der Baugrundstiicke wird mit 700 m? festgelegt.
Die MindestgroRRe eines Baugrundstiickes kann fir infrastrukturelle Einrichtungen, die im
offentlichen Interesse liegen (z.B. Strom-, Wasser-, Kanal-, Fernmeldeeinrichtungen)

unterschritten werden.

§ 4 - Bauliche Ausnutzung der Baugrundstiicke
Unter baulicher Ausnutzung versteht man das Verhéltnis der Summe der geschofRbezogenen
Bruttogrundflachen aller Grundrissebenen eines Gebdudes zur Fldche des Baugrundstickes
(It. § 3 Abs.1).
Einzubeziehen sind auch Garagen, Nebengeb&dude und dergleichen. Davon ausgenommen
sind Uberdachte Terrassen, Balkone, Eingangstiberdachungen, Gberdachte Stellplatze und
dergleichen.
Die GeschoRflachenzahl wird im Planungsraum mit 0,45 festgelegt.
Bei Kellergeschollen ist jener Teil des GeschoRes in die Bruttogrundflache einzurechnen,
welcher mehr als 1,0 m — gemessen von Oberkante Rohdecke — aus dem anschlieRenden
Urgeldande herausragt.
Bei DachgeschoRen, unabhéngig ob ausgebaut oder nicht, ist jener Teil der

Bruttogrundflache zuzurechnen, bei dem die Rohbauhéhe mehr als 2,0 m betrégt.
§ 5 Bebauungsweise
Im Planungsraum ist die offene Bebauungsweise zuldssig.

Die offene Bebauungsweise ist gegeben, wenn Gebdude oder sonstige bauliche Anlagen

nicht unmittelbar an die Grundstiicksgrenze herangebaut werden

§ 6 Anzahl der GescholRe

Die H6he der Baulichkeiten wird durch die GeschofRanzahl und Bauh&he bestimmt.

Im Verordnungsbereich 1 wird die maximal zuldssige Anzahl der GeschoRe mit maximal 2

VollgeschoBen und im Verordnungsbereich 2 mit max. 3 VollgeschofRRen festgelegt.
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(3) DachgeschoRe mit einer lichten Rohbauhdhe von Gber 2,0 m sind als Geschol? zu bewerten

und somit bei der GeschoRanzahl zu beriicksichtigen.

(4) Auf die GeschoRanzahl sind alle GeschoRe anzurechnen, deren Rohdeckenoberkante
mehr als 1,0 m ihrer Hohe iiber das anschlieBende Urgelidnde hinausragt oder als
freistehendes Geschol ausgebildet ist.

(5) Die maximale Baukérperhdhe fiir eine zweigeschossige Bebauung betrdgt vom
anschlieBenden Urgeldnde (talseitig) gemessen 9,0 m (Verordnungsbereich 1) und fir eine

dreigeschoRige Bebauung 12,0 m (Verordnungsbereich 2}.

§7 Verlauf und AusmaR der Verkehrsflachen
(1) Die fahrwegmaRige ErschlieRung des Verordnungsgebietes erfolgt Uber den éffentlichen

Weg Gst. 938/1 KG Ossiach, welcher das Projektgebiet von Stidwesten her erschlief3t.

(2) Einfahrten sind so zu gestalten, dass das Abstellen zumindest eines PKW’s vor dem

Einfahrtstor auf eigenem Grundstick sichergestellt ist.

(3) An PKW-Abstellplatzen werden auf dem Grundstiick gefordert:

e Je Wohneinheit bis 30 m? Wohnfliche ist ein PKW-Abstellplatz, bei tber 30m?

Wohnflache sind zwei PKW-Abstellplatze vorzusehen.

§ 8 — Baulinien
(1) Der Verlauf der Baulinien ist im Plan 01 (Teilbebauungsplan) festgelegt. Es werden

ausschlieRlich Baulinien ohne Anbauverpflichtung festgelegt.

(2) An die Baulinien kann mit der AuBenwand eines Gebiudes herangebaut werden.
(3) Dachvorspriinge diirfen die Baulinien bis zu einer Ausladung von 1,30 m dberragen.
(4) Bauwerke zur Gestaltung der Gartenanlagen sowie sonstige bauliche Anlagen im Rahmen

der Freiflichengestaltung, wie z. B. Mauern, Zdune, Gartenhauser, Carports, Einhausungen
fir Milltonnen, Béschungsbefestigungen, Rampen zur Hoéhenlberwindung, Aus- und
Einfahrten und dergleichen kénnen auch auRerhalb festgelegten der Baulinien im Plan 01
errichtet werden. Dies betrifft ebenso technisch bedingte Anlagen, wie Trafostationen,

Wérmepumpenanlagen und dergle’it‘heh.

Hinsichtlich der Ermittlung von Abstinden zu StraBen und Nachbargrundstiicken ist zu

bericksichtigen:
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(1)

(2)

3)

(4)

a. Der Abstand zu StraRen und Wegen hat mindestens 3,0 m (gemessen ab Traufenkante
bzw. Ortgang) zu betragen, wenn die Ausfahrt nicht unmittelbar auf die Strale erfolgt.
Dieser Wert kann bis auf 1,0 m (gemessen ab Traufenkante bzw. Ortgang)
unterschritten werden, wenn das zu errichtende Gebdude nicht hoéher als 3,0m
Traufenhdhe, bei maximaler Firsthéhe von 3,5 m zur angrenzenden Parzelle aus dem
Geldnde ragt. Bei Gebduden mit Flachdach darf die Attikahdhe nicht mehr als 3,0 m
betragen.

b. Bei Flugdachkonstruktionen wie z.B. Uberdachte Stellpldtze, (berdachte Zugange,
Wetterdicher, Pergolen u. dgl. ist ein Mindestabstand von 1,0 m (gemessen ab
Traufenkante bzw. Ortgang) zum StraRenrand einzuhalten. Fur die Bauh&hen gilt lit. a
sinngemaR.

c. Die Einfriedung entlang von StraRen ist soweit zurlckversetzt zu errichten, dass —
gemessen von der StraRenachse —ein Abstand von mindestens 3,5 m eingehalten wird
bzw. ist ein Mindestabstand von 1,0 m vom Straenrand einzuhalten.

d. Gartenhiuser, tiberdachte Stellpltze und dergleichen mit einer Flachdachoberkante
bzw. Traufenhohe bis max. 3,0 m {max, Firsthdhe 3,5 m) und liber eine Lange von max.
8,0m (gemessen ab Traufenkante bzw. Ortgang), durfen bis zu einem Abstand von
mind. 0,6 m (gemessen ab Traufenkante bzw. Ortgang) an die
Nachbargrundstiicksgrenze errichtet werden. Bei mehreren Gebauden und sonstigen
baulichen Anlagen in einem Abstand von weniger als 3,0 m zur Grundstiicksgrenze,
dirfen diese in Summe nicht mehr als 8,0 m Lénge entlang dieser Grundstiicksgrenze

aufweisen.

§ 9 - Dachform, Dachneigung, Dach- und Fassadenfarbe
Im Planungsraum sind als Dachformen fur die Hauptgebdude Satteldacher und Walmdacher mit
ein maximalen Dachneigung von 28° sowie Flachdacher zugelassen, fir untergeordnete Bauteile

werden keine Dachformen vorgegeben.
Fir Nebengebdude werden keine Dachformen vorgegeben.

Bei der Errichtung von Gaupen, Dacherker und dergleichen darf die Gesamtlange maximal 40 %

der jeweiligen Traufenlange betragen.

Bei Sattel- und Walmdachern sind graue, rote bzw. dunkle Deckungsmaterialien zu verwenden,
die keine Spiegelungen verursachen durfen. Solar- und Photovoltaikanlagen sind in die

Dachhaut zu integrieren, die Aufstanderungen derselben ist nicht erlaubt.
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(5)

(1)

(2)

(3)

(4)

Bei Flachdachvarianten dirfen die Paneele soweit aufgestdndert werden, dass sie die Attika-

Oberkante nicht Uberragen.

Bei der Farbgebung der Fassaden sind die Putzflachen in Erdfarbténen zu halten, reines Weif

ist ausgeschlossen.

§ 10 — Grinanlagen und sonstige Gestaltungsfestlegungen
Auf eine ansprechende Gesamteingrinung des Wohngebietes ist besonderes Augenmerk zu
legen, wobei flr die Begriinung vor allem heimische, standortgerechte Pflanzen und Baume

verwendet werden sollen.
Mindestens 30% der Baugrundsttcksflachen sind als Griinflachen auszufiihren.

Stutzwandkonstruktionen  (u.a.  Steinschlichtungen/Stitzmauern)  sowie  sonstige
Hangbefestigungen dirfen insgesamt eine Héhe von 1,5 m nicht Uberschreiten. Die
Absturzsicherungen welche auf Stitzwandkonstruktionen sowie sonstige Hangbefestigungen
aufgesetzt werden, dirfen nicht aus Naturstein oder natursteindhnlichen Materialen bzw.
Beton ausgefiihrt werden, missen mindestens zu 50 % transparent ausgebildet werden und

dirfen eine Gesamthéhe von 1,0m nicht Uberschreiten.

Bei Errichtung von Stlitzwandkonstruktionen ist ein Mindestabstand von 0,6 m zur

Grundsticksgrenze einzuhalten.

3. Abschnitt - Schiussbestimmungen

(1)

(2)

Bezirkshauptmannschaft 9560 Feldkirchen
Zahl: FE3-BAU-4445/2021 (002/2021)

Unter den Bedingungen des ha. Bescheides gleicher
Zahl und gleichen Tages genehmigt.

Feldkirchen, am 29.12.2021
Far den Bezirkshau n:

/: 2%./’ ‘l
{(Mag. Derhaschni@

§ 11 Inkrafttreten

Diese Verordnung tritt mit Ablauf des Tages der Kundmachung der Bezirkshauptmannschaft

Feldkirchen in der Kérntner Landeszeitung in Kraft.

Mit Inkrafttreten dieser Verordnung tritt die Verordnung des Gemeinderates vom 25.03.2010,
Zahl 031-2/2010 auBer Kraft.
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Il. Erlduterungen

zur Verordnung des Gemeinderates der Gemeinde Ossiach vom 14. Dezember 2021,
Zahl: 031-3/1/2021, mit der der Teilbebauungsplan ,Ostriach — Gst. Nr. 79/4“ durch den

Teilbebauungsplan ,Ostriach — Gst. Nr. 79/4“— Revision 2021 ersetzt wird.

Zum 1. Abschnitt - Allgemeines

Der bestehende Teilbebauungsplan wurde aufgrund einer Bestimmung des textlichen Bebauungsplanes
der Gemeinde Ossiach aus dem Jahr 2008 erstellt. Im § 3 Abs.9 war festlegt, dass fir die Verbauung von
Baugrundstuicken, bei denen die BruttogeschoRfliche von 1.000 m? Uberschritten wird, vor Freigabe
der Bebauung ein grafischer Teilbebauungsplan zu erstellen ist. Nachdem die Bebauung mit einem
groReren Beherbergungsbetrieb beabsichtigt war, wurden mit dem Teilbebauungsplan die rechtlichen

Voraussetzungen fur deren Umsetzung geschaffen.

Zu einer Umsetzung ist es in den letzten 10 Jahren nicht gekommen. Infolge der spezifischen
Festlegungen, die durchaus im Sinne der Errichtung eines Beherbergungsbetriebes festgelegt wurden,
sind nunmehr fir eine Bebauung in Anlehnung an die Umgebungssituation Adaptierungen erforderlich.

Gemal der anbindenden Bebauung ist die Errichtung von Einfamilienhdusern beabsichtigt.

Mit der durchgefiihrten Revision des Teilbebauungsplanes wird demzufolge die Stammverordnung und
die zeichnerische Darstellung, die integrierender Bestandteil der Verordnung ist, unter Bertcksichtigung

der Umgebungssituation neu gefasst.

Aus raumplanerischer Sicht ist grundsatzlich festzuhalten, dass die beabsichtigte Nutzung, Errichtung
von Wohnobjekten fiir den Hauptwohnsitz, der Zielsetzung der Raumplanung und des ortlichen

Entwicklungskonzeptes (Erstellungsjahr 2013) der Gemeinde Ossiach entspricht.

Nachdem das geplante Vorhaben dem OEK entspricht, ist die Neufassung des Bebauungsplanes aus
raumplanerischer Sicht vertretbar, da mit dem Bebauungsplan eine geordnete Bebauung sichergestellt
wird. In der Grundstruktur entsprechen die Bebauungsbedingungen dem allgemeinen textlichen

Bebauungsplan der Gemeinde.

Somit wird mit der gegenstandlichen Verordnung eine Rechtsnorm geschaffen, die die administrative,

rechtliche und fachliche Umsetzung der kunftigen Bebauung gewéhrleistet. Die fachliche
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Hauptzielsetzung stellt die Schaffung einer geordneten Bebauung dar, die auf die anbindenden

Strukturen Bezug nimmt und den raumplanerischen Entwicklungsabsichten der Gemeinde entspricht.

Rechtliche Grundlagen

Die rechtliche Grundlage der Bebauungsplanung findet sich in den §§ 24, 25, 26 und 27 des Kdrntner
Gemeindeplanungsgesetzes 1995 - K-GplG 1995, LGBI. Nr. 23/1995 in der Fassung des Gesetzes LGBI.
71/2018.

§24 Abs.3und 5

(3) Fur einzelne Grundfidchen oder fiir zusammenhidngende Teile des Baulandes kann ein
Teilbebauungsplan erlassen werden, wenn das zur Sicherstellung einer geordneten Bebauung
erforderlich ist. Im Teilbebauungsplan dirfen neben den Bebauungsbedingungen nach § 25 Abs 1

auch jene nach § 25 Abs 2 festgelegt werden. Ein Teilbebauungsplan ist jedenfalls zu erlassen

¢) fiir sonstige zusammenhdngende Teile des Baulandes, in denen dies auf Grund der besonderen
rtlichen Verhdltnisse zur Erhaltung oder Gestaltung des Orts- oder Landschaftsbildes erforderlich

ist

(5) Die Bebauungspliine diirfen dem Fldchenwidmungsplan nicht widersprechen. Sie haben die
Bebauung entsprechend den értlichen Gegebenheiten nach den Grundsdtzen der Wirtschaftlichkeit,
der geordneten Siedlungsentwicklung, der sparsamen Verwendung von Grund und Boden und der
rdumlichen Verdichtung der Bebauung sowie unter Beriicksichtigung der Erfordernisse des Orts- und

Landschaftsbildes festzulegen.

Im §26 ist das Verfahren beschrieben.

Dazu ist auszufiihren, dass der Gemeinderat gemaR §24 Abs. 1 Karntner Gemeindeplanungsgesetz -
K-GplG 1995, LGBI. Nr. 23/1995, in der Stammfassung fir die als Bauland gewidmeten Flachen mit
Verordnung Bebauungsplane zu erlassen hat. GemaR Abs. 2 dieser Bestimmung ist fur das gesamte als
Bauland gewidmete Gemeindegebiet ein textlicher Bebauungsplan zu erlassen, in dem jedenfalls die
Bebauungsbedingungen nach §25 Abs. 1 K-GplG 1995 festzulegen sind. GemaR §24 Abs. 3 K-GplG kann
fir einzelne Grundflachen oder fiir zusammenhangende Teile des Baulandes ein Teilbebauungsplan
erlassen werden, wenn das zur Sicherstellung einer geordneten Bebauung erforderlich ist. Im
Teilbebauungsplan diirfen neben den Bebauungsbestimmungen nach §25 Abs. 1 auch jene nach §25
Abs. 2 K-GplG 1995 festgelegt werden; diese Festlegungen durfen nach Abs. 3 dieser Bestimmung vom

textlichen Bebauungsplan abweichen.
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Aus diesen Bestimmungen des K-GplG 1995 ergibt sich, dass neben dem flr ein Gemeindegebiet
erlassenen textlichen Bebauungsplan u.a. fir einzelne Gebiete ein Teilbebauungsplan, wie es im

vorliegenden Fall erfolgt, erlassen werden kann.

Anlass und Ziel der Planung

Die Struktur, der Charakter und das Ortsbild von Ostriach wird vornehmlich von einer lockeren
Bebauung und einem hohen Griinflichenanteil geprégt. Betreffend die Nutzungsstruktur iberwiegt die
Einfamilienhausbebauung. Mit dem Bebauungsplan wird das Ziel verfolgt, diesen bestehenden
Gebietscharakter bzw. das vorhandene Ortsbild zu sichern. Ebenso sind groRmaRstébige Gebaude in
einem untergeordneten AusmaB vorhanden. Eine Uberprigung dieser Fliche mit groRmaBstébigen

Geb3uden, die nicht dem Gebietscharakter entsprechen, stellt demnach keine Zielsetzung dar.

Mit dem Teilbebauungsplan werden Festlegungen determiniert um den bestehenden Gebietscharakter
bzw. das Ortsbild im Geltungsbereich zu sichern. Dieser Teilbebauungsplan stellt ein rechtsverbindliches
raumplanerisches Instrument fiir den Planungsraum dar und ist maRgebend fir eine weitere
Entwicklung. Demzufolge werden die Bebauungsbestimmungen weitgehend an die Festlegungen des

textlichen Bebauungsplanes der Gemeinde Ossiach angeglichen.

e Planungsanlass
Bei der gegenstindlichen Fliche am noérdlichen Siedlungsrand von Ostriach handelt es sich um eine
attraktive Baufliche mit Blick auf den Ossiacher See. Demzufolge ist von Bedeutung, dass eine dem
bestehenden Ortsbild angepasste Bebauung erfolgt.
Folglich sollen sich zukiinftige bauliche Entwicklungen an der bestehenden Bebauung orientieren und

diirfen diese nicht beeintrachtigen bzw. Gberpragen.

Demzufolge ist das Erfordernis fir eine Neufassung des Teilbebauungsplanes fur dieses Gebiet
dahingehend gegeben, um eine Uberformung der vorhandenen Ortsstruktur hintanzusetzen. Dabei ist
die Umgebungssituation malgebend zu berlicksichtigen bzw. abzubilden um ein in sich abgestimmtes

Ortsbild zu erlangen.

Zielsetzungen

In Anlehnung an die bestehende Struktur der Bebauung von Ostriach soll durch planungsrechtliche

Festsetzungen eine geordnete Bebauung dieser Fldche gesichert werden.
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Mit der Festlegung eines Bebauungsplanes mit klar definierten Bebauungsbedingungen verfolgt die
Gemeinde Ossiach das Ziel ortsbildprigende MaRnahmen zu setzen und den Gebietscharakter

beizubehalten.

Zusitzlicher Wohnraum dient der Belebung aber auch zur Aufrechterhaltung der wirtschaftlichen
Infrastruktur sowie zur Sicherung der Daseinsgrundfunktionen. Um dem raumordnerischen
Entwicklungsanspriichen gerecht zu werden, ist die Sicherung einer ausgewogenen und vertraglichen
stadtebaulichen Entwicklung erforderlich. Die Gemeinde Ossiach verfolgt mit der Neufassung der

Bebauungsplanung u.a. folgende Zielsetzungen:

e Sicherung der ortstypischen, ausgewogenen Bebauungsstruktur unter Beriicksichtigung der
Umgebungssituation — Beachtung des baulichen Umfeldes bei neuen Baufiihrungen

e Sicherung einer baulich-raumlich vertraglichen Entwicklung
e Sicherung der besonderen &rtlichen Verhéltnisse
o MaRstablichkeit als Grundsatz fir neue BaufUhrungen

e Erhaltung einer entsprechenden Durchgriinung
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Zum 2. Abschnitt — Bebauungsbedingungen

Zu § 2 Geltungsbereich

Die gegenstandliche Fliche befindet sich im zentralen Gemeindegebiet, im nérdlichen
Siedlungsrandbereich der Ortschaft. Im Naturraum handelt es sich um eine nach Nordwesten geneigte
Fliche. Die verkehrstechnische ErschlieBung erfolgt ausgehend von der L49 tber die 6ffentliche Strake

Gst. 938/1 KG Ossiach.

zu § 3 - MindestgréBe der Baugrundstiicke:

Die MindestgroRe der Baugrundstiicke wird fir die erforderlichen Grundstiicksteilungen angegeben. In
der Verordnung ist ein unterer Grenzwert angegeben, der nur aufgrund der Ausnahmebestimmungen
des Abs.3 unterschritten werden darf. Ferner sollte damit eine sparsame Nutzung des Baulandes

ermoglicht werden.

z2u § 4 - Bauliche Ausnutzung der Baugrundstiicke:

Die bauliche Ausnutzung der Baugrundstiicke wird durch die GeschoRflachenzahl (GFZ) bestimmt. Die
GeschoRflachenzahl wird entsprechend der naturrdumlichen Lage und der Umgebungssituation
festgelegt und entspricht den Bestimmungen des allgemeinen textlichen Bebauungsplans der

Gemeinde.

ZU § 5 - Bebauungsweise
Eine offene Bebauung ist gegeben, wenn Gebiude allseitig freistehend unter Einhaltung eines

Abstandes zur Baugrundstiicksgrenze errichtet werden.

zu § 6 - Geschossanzahl:
Prinzipiell wird fir die Bebauung in Hanglage die GeschoRanzahl talseitig gerechnet, um

unproportionierte Baukdrper zu vermeiden. Als Bezugspunkt gilt das anschlieRende Urgelénde.

Das Keller- oder TiefgeschoR wird fiir die GeschoBanzah! beriicksichtigt, wenn die Rohdeckenoberkante

mehr als 1,0m aus dem anschlieBenden Urgeldnde herausragt.

Das DachgeschoR wird bei der GeschoRanzahl als VollgeschoR beriicksichtigt, wenn eine lichte
Rohbauh&he von mehr als 2,0m vorliegt. DemgemaR erfolgt die Festlegung unabhéngig davon, ob die

Raume Dachschrigen aufweisen oder eine Kniestockausbildung vorliegt.

Zusitzlich zur Festlegung der maximalen GeschoRanzahl wir auch die maximale Baukorperbauhdhe
determiniert, dabei gelten als Bezugspunkt das anschlieBende Urgeldnde und die Firsthohe bzw.

Attikaoberkante. DemgemaR wird unter Beriicksichtigung der Topographie der Aufriss des Gebaudes
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nicht nur Gber die GeschoRanzahl, sondern auch (ber die maximale Bauhthe geregelt, um das

bestehende Siedlungsbild zu erhalten.

zu § 7 - Verlauf und AusmaR der Verkehrsflachen:

Die verkehrstechnische AufschlieRung des Planungsgebietes erfolgt Uber die sidwestlich
vorbeifiihrende GemeindestralRe.

Die Bereitstellung von Parkplitzen stellt ein dringendes Bedirfnis dar. Der in der Verordnung

angegebene Wert ist dabei als Minimum anzusehen.

zu § 8 - Baulinien:
Mit der Festlegung der Baulinien wird somit ein entsprechender Mindestabstand zur Strae und zu den

Nachbargrundstlcken festgelegt.

zu § 9 - Dachform und Dachneigung sowie Dach-/Fassadenfarbe:

Die Dachform und Dachneigung sowie die Dach- und Fassadenfarbe sind pragende Bestandteile eines
Bauwerkes, sie sind bestimmend fir die Wirkung des Gebadudes flr sich und in Kombination mit den
umgebenden Geb3uden mitentscheidend fiir das Orts- und Landschaftsbild. Eine Angleichung an die
Dachlandschaft kann jedoch nur erzielt werden, wenn Riicksicht auf den Bestand genommen wird.
Hauptziel dieser Festlegungen ist die Schaffung eines homogenen Erscheinungs- und Ortsbildes,
welches mit der bereits bestehenden Bebauung in der Umgebung harmoniert und einen einheitlichen
Charakter schafft. Insgesamt hat sich die Farbgebung nach der umliegenden Bebauung zu richten und

intensive, regional untypische Farbgebungen sind zu vermeiden.

zu §10 - Griinanlagen:
Die Festlegung eines MindestausmaRes an Griinflichen auf jedem Baugrundstiick stellt ein dringendes

Bedirfnis dar.

Zum 3. Abschnitt — Schlussbestimmungen

zu § 11 Inkrafttreten:

In den Schlussbestimmungen wird das Inkrafttreten der gegensténdlichen Verordnung erldutert.

l1l. ZEICHNERISCHE DARSTELLUNGEN

Plan 1 - Teilbebauungsplan (M 1 : 1.000)
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